LN CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
B 5\ ESTADO DE MINAS GERAIS

3t Municipal de Santa Luzia
{AFIXADO EM _15 [\t /2027
RETIRADOEM ___/___/
/)

rCONTRATO N° 010/2022
NV NCUNAN
Setor de Protocolo
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA-MG, entidade de direito publico,
doravante denominada PROMISSARIA COMPRADORA, sediada na Rua Direita, n°
750, Centro, Santa Luzia/MG, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Jutidica sob o n°
22.429.823/0001-70, neste ato representado pelo seu Presidente, St. Wander Rosa de
Carvalho Junior, brasileiro, vereador, portadot do documento de identidade n° RG MG
15.167.924 e inscrito  nO CPF sob % 098.564.086-36, ¢ CTR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de Direito Privado,
doravante denominada PROMITENTE VENDEDORA, sediada na Av. das Nagoes
Unidas, n° 8.501 sala 171 - 17° andar, bairro de Pinheiros, CEP: 05.425.070, cidade de
S0 Paulo-SP, inscrita no CGC/MF sob o n° 00.521.796/0001-28, neste ato
representado na forma de seu Contrato Social, por seu Diretor Executivo, St. Humberto

Franco Ribeiro, inscrito no CPF sob n®: 287.788.806-10, empresario, casado, residente e
domiciliado em Ubetlandia/MG.

Ajustam e contratam o presente, cuja celebragio foi autorizada constante do Processo
Administrativo n° 035/2022, que se regera pela Lei Federal n.° 8.666/93, parte
integrante deste contrato, pelos termos da proposta, e atendidas as cliusulas e condigoes
que enunciam a seguir a compra € venda dos iméveis abaixo disctiminados, o que fazem
pelas Clausulas e condigOes a seguir expostas:

QUADRO DE QUALIFICAGAO E DISCRIMINACAO

Descricio do imével: Lote 09 a0 16, Quadra 37, Matricula 33.662 a 33,669, loteamento
“Novo Centro” em Santa Luzia — MG.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. 1) A Promitente VENDEDORA, sendo legitima proprietaria dos imoéveis
discriminados no quadro de qualificacio e discriminacio do presente Contrato, obriga-se
2 vendé-lo 3 Promissaria COMPRADORA, que, pot sua vez, obriga-se a adquiri-lo pelo
preco e condi¢des ora pactuados.

12) A Promissatia COMPRADORA declara ter conhecido e vistoriado "in loco" os
imé6veis urbanos descrito no quadro de qualificagdo e discriminagio, declarando ainda ter
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

recebido sua unidade autonoma, reconhecendo suas divisas, delimitagdes ¢
confrontacdes, inclusive a situagdo da quadra dentro do Loteamento bem como seus
niveis de aclive e declive, achando-o de seu contento; declara, ainda, que esta ciente
de que, em caso de declividade, o imovel poder estar sujeito a captagdo de aguas
pluviais vindas da vizinhanca mais elevada, obrigando-se a permitir a realizagdo das
obras que eventualmente se facam necessarias.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1) Ajustam e obrigam-se as Partes pelo prego justo, liquido e certo, pactuado
abaixo, que a PROMISSARIA COMPRADORA pagara na forma e vencimentos
estipulados, independentemente de notificagio ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial.

Valor Global: R$2.808.400,00 (Dois milhdes oitocentos e oito mil e quatrocentos
reais), que devera ser depositado na conta corrente da Pessoa Juridica ou boleto
bancario, mediante recibo na Geréncia de Administragdo da Camara Municipal, da
seguinte forma:

1) RS$1.404.200,00 (Hum milhdo quatrocentos e quatro mil e duzentos reais), no ato
da assinatura deste contrato; €

2) RS1.404.200,00 (Hum milhdo quatrocentos e quatro mil e duzentos reais), no ato
da emissdo da transmissdo de propriedade dos imoveis.

2.1.1) Serdo considerados recebidos os pagamentos realizados, por intermédio dos
Bancos através de transferéncia em conta corrente da sua (vendedora) representante:
HR ASSESSORIA LTDA, CNPJ: 02.641.787/0001-04, AGENCIA: 2494, CONTA:
003795-5, OPERACAO: 003, (CEF) Caixa Economica Federal.

CLAUSULA T}ERCEIRA - DO PAGAMENTO DOS IMPOSTOS, TAXAS,
CONTRIBUICAO DE MELHORIA, DESPESAS DE TRANSFERENCIA,
REGISTRO DO CONTRATO E CORRETAGEM

A partir da transmisséo da propriedade, fica sob responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA o pagamento de quaisquer dnus, incidentes sobre o imovel,
inclusive impostos, taxas, contribui¢des de melhorias municipais e despesas com
escritura e transferéncia do imoével, bem como as necesséarias ao registro deste

instrumento.
///
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

recebido sua unidade autonoma, reconhecendo suas divisas, delimitagoes ¢
confrontacoes, inclusive a situagao da quadra dentro do Loteamento bem como seus
aiveis de aclive e declive, achando-o de seu contento; declara, ainda, que estd ciente de
que, em caso de declividade, o imével poder estar sujeito 2 captagao de 4guas pluviais
vindas da vizinhanca mais elevada, obrigando-se 2 permitir a realizacdo das obras que

eventualmente se facam necessarias.
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1) Ajustam e obrigam-se as Partes pelo preco justo, liquido e certo, pactuado abaixo,
que 2 PROMISSARIA COMPRADORA pagari na forma e vencimentos estipulados,
independentemente de notificagio ou interpelagio judicial ou extrajudicial.

Valor Global: R$2.808.400,00 (Dois milhdes oitocentos € oito mil e quatrocentos reais),
que devera ser depositado, a partir da apresentacido da nota fiscal eletronica na Geréncia
de Administracio da Cimara Municipal, devendo constar os dados bancarios da conta-
cotrente da Pessoa Juridica ou boleto bancirio, da seguinte forma:

1) RS1.404.200,00 (Hum milhdo quatrocentos e quatro mil e duzentos reais), no ato da
assinatura deste contrato; e

2) RS1.404.200,00 (Hum milhdo quatrocentos e quatro mil e duzentos reais), no ato da
emissio da transmissio de propriedade dos imoéveis.

2.1.1) Serio considerados recebidos os pagamentos realizados, por intermédio dos
Bancos através de transferéncia em conta-corrente da sua (vendedora) representante: HR
ASSESSORIA LTDA, CNPJ: 02.641.787/0001-04, AGENCIA: 2494, CONTA: 003795-
5, OPERACAO: 003, (CEF) Caixa Econémica Federal.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO DOS IMPOSTOS, TAXAS,
CONTRIBUICAO DE MELHORIA, DESPESAS DE TRANSFERENCIA,
REGISTRO DO CONTRATO E CORRETAGEM

A partir da transmissio da proptiedade, fica sob responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA o pagamento de quaisquer 6nus, incidentes sobre o imével, inclusive
impostos, taxas, contribui¢des de melhorias municipais e despesas com escritura e
transferéncia do imével, bem como as necessarias a0 registro deste instrumento.
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

3.1) A partir da assinatura do presente contrato a PROMISSARIA COMPRADORA
serd responsivel em recolher o LTBI (Imposto sobre 2 Transferéncia de Bens

Imobilidarios “Inter Vivos”, para que seja lavrada a escritura de compra e venda do
imével, ap6s quitagao do mesmo.

3.2) A PROMITENTE VENDEDORA declara expressamente, sob as penas da let,
tratat-se de empresa com atividade econdmica no ramo de transagio imobilidria e que 0s
terrenos objeto do presente contrato nao faz parte de seu imobilizado permanente,
ficando desta forma, dispensada a apresentagao das Certiddes Negativas de débitos do
INSS e de Tributos de Receita Federal, conforme dispde o Dec. n.° 90.817/85, nos
termos do Parecer MPS/C) n.? 41 /92, confirmado pela Secretaria de Receita Federal e
acolhido no D.° de 07/10/93, e na Ordem de Servico INSS/DAF n.° 163, de 18 de
Julho de 1.997 e Instrucao Normativa n.° 85-21/11/97, da Secretaria da Receita Federal
~D.O.U 28/11/97

3.4) Intermedia¢io comercial: A corretagem por esta intermediacio foi feita pela
empresa New House Iméveis Lagoa Santa LIDA, inscrita no CNPJ n°
09.206.690/0001-04, representada pelo corretor St. Eduardo Godinho Alves Magalhaes,
inscrito no CPF sob n°® 001.222.356-57 e Registro CRECI n° 20441, que devera receber
da PROMITENTE VENDEDORA, sendo que as partes isentam de toda e qualquer
responsabilidade a PROMISSARIA COMPRADORA.

CLAUSULA QUARTA - DA MORA

Incorrendo 2 PROMISSARIA COMPRADORA em mora no pagamento de qualquer
das suas responsabilidades, ficara sujeito, a partir do vencimento, independentemente de
notificacio ou interpelacio, a multa de 2% (dois por cento) de acordo com a taxa
méaxima legal, ou, na sua falta de 10% (dez por cento) da divida, e juros moratérios legais
de 1% a.m. (um por cento) por cada més ou fragao de atraso, incidentes sobre o valot do
débito atualizado monetariamente pela aplicagao pro rata dies pelo indice de reajuste
contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE MONETARIO

5.1) O preco do imével serd fixo pelo fato de o pagamento de 50% (cinquenta por

cento) ser feito, de forma antecipada, 20 ato da assinatura da escritura de compra e
venda definitiva.

CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

6.1) O presente Contrato poder ser RESCINDIDO nos seguintes Casos:

a) Por comum acordo das partes;

b) De forma unilateral, pelo descumprimento de clausulas contratuais, por culpa de
uma das partes, apOs devida comprovagao;

¢) Havendo desapropriagao do imével objeto do presente contrato, 0 que nao
implicard em obtigacao para qualquer das partes, as quais receberio do Poder
Exproptiante a indenizagao devida, na propor¢io do crédito de cada uma.

6.2) No caso de Rescisio contratual, 2 PROMITENTE VENDEDORA devolvera os
valores recebidos, reajustados monetariamente de acordo com o disposto na Clausula
Quarta deste Instrumento, item 4.1, juntamente com O valor das benfeitorias a serem
indenizadas, em tantas quantas forem as parcelas pagas, de forma mensal, igual e
consecutiva, deduzindo-se do sinal, a multa contratual e, para os efeitos do artigo 186 do
Codigo Civil, a indenizagao pela reparagio de danos decorrentes de dispéndios com
despesas de lancamento € demais gastos assumidos pela PROMITENTE
VENDEDORA e frustrados pelo rompimento contratual.

a) as construgdes e benfeitorias feitas no lote, contririas ao contrato e 2 lei,
ptincipalmente, a de postura municipal, nio serdo indenizaveis (Art. 34, §1°, da lei
6.760).

b) mediante quantia atualizada ja paga pela PROMISSARIA COMPRADORA, o valor
da indenizacio sera de 10% (dez por cento) do referido valor;

6.3) Em caso de rescisio contratual por qualquer motivo, 2 PROMISSARIA
COMPRADORA deveri, de imediato, restituir o terreno sob pena de exercicio de posse
de ma-fé, e cometimento de esbulho possessorio.

CLAUSULA SETIMA - DA INFRA-ESTRUTURA

7.1) A PROMITENTE VENDEDORA informa que as obras de infraestrutura ora
descritas: AGUA, ENERGIA ELETRICA, ESGOTO E ASFALTO, foram concluidas
de acordo com cronograma de obras firmado com a Prefeitura Municipal e seus
decretos, conforme previsto no processo de aprovagao do loteamento junto a Prefeitura

;//
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Municipal. As mesmas foram entregues A gestio municipal conforme documentagao
cabivel.

7.2) Os projetos, aprovagao e implantacio de quaisquer Outros melhoramentos ou
infraestrutura complementares nao previstos neste Contrato e que forem do interesse da
PROMISSARIA COMPRADORA ou que vierem, futuramente, a ser exigidos por
6rgdos ou autoridades municipais, estaduais ou federais, concessionarias de servigos
publicos, autarquias ou qualquer entidade publica, serao de exclusiva responsabilidade da
PROMISSARTA COMPRADORA.

CLAUSULA OITAVA - DA POSSE DO IMOVEL, DAS BENFEITORIAS E
ACESSOES.

8.1) A PROMISSARIA COMPRADORA somente sera imitida definitivamente na posse
do imével objeto deste Contrato, depois de concluido o pagamento do prego integral.

CLAUSULA NONA - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

9.1) Concluido o pagamento integral do prego do imével acordado entre as Partes com a
lavratura da escritura definitiva, sendq toda a despesa com escritura, taxas, certidoes,
I'TBI, registro por conta da PROMISSARIA COMPRADORA.

9.2) A transferéncia de propriedade do objeto deste contrato serd para o Municipio de
Santa Tuzia-MG, gravado com a finalidade de construgio da nova Sede da Camara
Municipal de Santa Luzia-MG.

CLAUSULA DECIMA - DA IRRETRATABILIDADE
10.1) O presente Contrato, celebrado em carater irretrativel (Artigo 25 da Lei 6.766/79),
respondendo os herdeiros e ou/sucessores pelo fiel cumprimento das obrigagoes neste

Instrumento assumidas.

10.2) As partes poderio rescindir o Contrato apenas ¢ exclusivamente em caso de mutuo

acordo e nas hipoteses da clausula sétima.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

- /
7 /

> Rua Direita, 750 — Centro, Santa Luzia, Minas Gerais — CEP 33.010-000
/ Telefone: (31) 3641-7422 - Home Page: .cmsantaluzia.mg.gov.br






CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

11.1) A Parte que descumprir o presente Contrato ficard sujeita 20 pagamento das
seguintes penalidades contratuais em favor da Parte inocente:

a) 10 % (dez por cento - R$14.725,00) que deverdo set pagas 4 parte inocente em €aso

de impontualidade no pagamento da parcela pela PROMISSARIA COMPRADORA ou
pela PROMITENTE VENDEDORA se esta causar a impossibilidade de lavratura da
escritura de compra e venda definitiva.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1) A eventual dispensa do cumptimento de qualquer obtigacio contratual, como por
exemplo, o pagamento de multa e outros acréscimos, ndo implicario em renuncia a0
respectivo direito, novagao ou precedente, sendo considerada como mera liberalidade.

12.2) Pactuam as Partes que qualquer diferenca infetior a 5% (cinco por cento) da area
total do imé6vel nio implicar em alteracao do pteco para mais ou para menos, porém, em
havendo diferenca maior do que o limite mencionado, havera ajuste de pagamento em

favor da parte beneficiada.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Em caso de alteracio do enderego constante neste
contrato, a PROMISSARIA COMPRADORA compromete-se a informar a
PROMITENTE VENDEDORA o novo endereco imediatamente e pot esctito, € vice-

versa.

PARAGRAFO SEGUNDO. A eventual dispensa do cumprimento de qualquer
obrigacdo contratual, como por exemplo, o pagamento de multa e outros acréscimos,
nio implicara em rentincia ao tespectivo direito, novacio ou precedente, sendo
considerada como mera liberalidade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Fica eleito o foro desta Comarca de SANTA LUZIA - MG, em razio da localidade do
imével, como sendo o Gnico competente para julgar agoes e dirimir eventuais duvidas
decorrentes deste Instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

E, por estarem assim justas e acordadas, firmam e assinam o presente Contrato em 02
(duas) vias de igual teot e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a tudo ciente,
para a produgio de seus juridicos e legais efeitos.

Santa Luzia - MG, 12 de dezembro de 2022
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Presidente da Clhmara Municipal de Santa Luria-MG
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